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１．会社概要
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会社名 京浜管鉄工業株式会社

代表者 代表取締役 平松 拓也

本社
京浜事業所
千葉オフィス

東京都豊島区目白2-１-１目白ＮＴビル６Ｆ
神奈川県川崎市川崎区四谷下町19-15
千葉県市川市曽谷6-30-17

設立 昭和27年12月15日

資本金 1億円

年商 57億（2019年 67期）

一級建築士事務所 東京都知事登録第29619号

建設業許可
国土交通大臣許可（特-2）第4644号
管工事業、建築工事業、鋼構造物工事業、土木工事業、
とび土木工事業、塗装工事業、水道施設工事業

汽罐据付工事認可 東京都労働基準局許可

指定水道工事店

東京都水道局指定

千葉県水道局指定

さいたま市水道局指定

横浜市水道局指定

指定下水工事店 東京下水道局指定

認証取得
ISO14001：2015 ISO9001：2015
プライバシーマーク

２．組織図

95%

5%
工事の受注先

管理組合様

その他

集合住宅の給排水設備改修工事

年度
請負金額
1000万以上

棟数 戸数

2015 19件 181棟 7016戸
2016 26件 418棟 10808戸

2017 20件 192棟 6706戸
2018 23件 177棟 6666戸

2019 22件 155棟 6726戸
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改修事例
１

3

都市型マンション
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物件概要
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工事名称 都市型マンション 共用部排水管改修工事

工事場所 東京都千代田区

建物概要 地下1階 地上8階建て １棟 54戸 集会室・店舗・事務所

築年数 竣工 1970年 築50年

工事期間 約 ５ケ月 （準備期間含む）

請負金額 ¥６９，３００，０００

工事内容 排水竪管・枝管更新工事 （トイレ・浴室・洗面・洗濯系統）
内装解体復旧工事
※台所系統は更新済みの為、対象外

工事の目的 排水設備の改善を行い耐用の延伸、機能の維持・工場を図る。

工事の特性 日常生活を営んでいるマンション内の改修工事であり、その財
産・生活環境・生活リズムの保全に十分注意し、安全を第一とし
て施工する。
特に排水は日常生活に直結しているので、工事に伴う断水や排
水制限及びこれに関連した対処に万全を期する。



京浜管鉄工業株式会社

工事の流れ
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①仮設物設営
②事前検討
（先行工事・調査含む）
③官庁手続き・申請

居住者説明会 着工前準備

検査（随時定期的に）

自主検査
社内検査
監理者検査
施主検査

工事竣工引渡し

仕様書に基づき
完成図書を作成し
管理組合様へ
お引き渡し致します。

全戸に入室させて頂き、室内
の現状調査及び工事の詳細
説明を実施

室内調査

仮設物撤去・搬出

工事の始めに設営した
仮設物を撤去・搬出

◆共用部工事 ：
【工事箇所】 〇エントランス天井 〇地下駐車場

①
準
備
・調
査

②
配
管
改
修
工
事

③
片
付
け
・竣
工

資料作成・配布
工事説明会

◆入室工事 ：
【工事箇所】 〇洗面脱衣室 〇トイレ 〇浴室
※1住戸あたり（標準タイプ）の連続入室日数は5日間を予定

地下駐車場エントランス天井

約１ケ月

約３．５ケ月

約０．５ケ月
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共用部排水管の状況

6

■共用部排水管

駐車場内排水が老朽化により漏水が発生

築５０年を経過しているマンションでは
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室内配管現状（立面図）

基準階立面図

下階天井内に排水管 下階天井内に排水管

雑排水管
汚水管 通気管
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室内配管更新後（立面図）

単管式排水方式へ変更
（汚水・雑排水を合流）

■汚水管・雑排水管・通気管をまとめて１本に

■耐火性硬質ポリ塩化ビニル管（消防性能認定品）
排水管には、腐食しない耐火性硬質ポリ塩化ビニル管を使用します。
また、配管表面は遮音性を有した被覆材にて覆います。
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１日目
解体開口作業

（９時～１７時）

・室内養生

・器具取り外し

（洗面台、洗濯機は

５日目まで復旧

しません）

解体部分

・トイレ、洗面所の

天井、床、壁開口

・洗面台裏の壁解体

（大きな騒音が発生）

・便器の復旧

２日目
排水管更新作業

（９時～１７時）

・室内養生

・便器の取り外し

・排水管の取替え

（大きな騒音が発生）

・浴室排水トラップ

ライニング工事

（樹脂塗装）

・便器の復旧

作業手順 専有部標準工事（１戸あたり５日間入室）

４日目
内装下地復旧作業

（９時～１７時）

・室内養生

・便器の取り外し

・内装下地復旧

・便器の復旧

５日目
内装仕上復旧作業

（９時～１７時）

・室内養生

・便器の取り外し

・内装仕上げ復旧

・便器の復旧

・洗面台、洗濯機復旧

・お引渡し

入室工事の進め方

３日目
ブロック復旧作業

（９時～１７時）

・室内養生

・便器の取り外し

・浴室排水管の接続

・排水管の遮音仕上げ

・各所開口部の復旧

・便器の復旧

※写真は他現場の一例

排水制限

１日 ２戸づつ工事
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排水制限について

〇

〇
工事期間中

使用できます

工事期間中

使用できます

工事期間中

使用できます

工事期間中

使用できます

工事期間中

使用できます

× × 〇
工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事後

使用できます

作業時間中 作業時間中

洗面

工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事期間中

使用できません

工事後

使用できます

× ×

× × × × ×

トイレ

作業時間中 作業時間中

夜間使用

できます

夜間使用

できます

〇 〇 〇 〇 〇
作業時間中

夜間使用

できます

夜間使用

できます

夜間使用

できます

夜間入浴

できます

〇 × 〇 〇 〇

台所

〇 〇 〇 〇

洗濯

× × × ×

浴室

夜間入浴

できます

夜間入浴

できません

夜間入浴

できます

夜間入浴

できます

各水周りの使用制限／１住戸当たり

1日目 2日目 3日目 4日目 5日目

※トイレは作業中（９～１７時）は使用できません。（作業終了後は使用可能）
※洗面台・洗濯機は４日目の作業終了後まで使用できません。
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仮設工事（工事事務所）

■仮設工事（工事事務所）

地下の集会室を借用し、工事事務所を設置

アクリル板

常駐するスタッフは現場代理人：１名

敷地内に仮設事務所が設置できない場合、外部
にお部屋を借りる等を検討する必要があります。
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仮設工事（資材置場）

作業中

作業後

■仮設工事（資材置場）

各階エレベーター前に設置

消毒スプレー
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改修事例
２
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高層マンション
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物件概要

工事名称 高層マンション 排水管更新工事

工事場所 東京都品川区

建物概要 地上14階建て １棟 97戸

築年数 竣工 1984年 築34年

工事期間 約 ５ケ月 （準備期間含む）

請負金額 ¥８５，８００，０００

工事内容 台所排水立て管 ・ 枝管更新工事
汚水雑排水立て管 ・ 枝管更新工事 （トイレ・洗面・洗濯・浴室）
１Ｆ床下ピット内横引更新工事
通気管更新及び更生工事

工事の目的 排水設備の改善を行い耐用の延伸、機能の維持・向上を図る。

工事の特性 日常生活を営んでいるマンション内の改修工事であり、その財
産・生活環境・生活リズムの保全に十分注意し、安全を第一とし
て施工する。
特に排水は日常生活に直結しているので、工事に伴う断水や排
水制限及びこれに関連した対処に万全を期する。
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自主検査
社内検査
監理検査
施主検査

検 査
仮設物撤去・搬出

工事の始めに設営した
仮設物を撤去・搬出

①建物詳細調査
②官庁手続き・申請
③事前検討
④工事説明会の実施

仮設物設営

工事事務所、作業員詰所、
加工場等の設営を行いま
す。

着工前準備

仕様書に基づき
完成図書を作成し
お引き渡しさせて
頂きます。

全戸に入室させて頂き、室内
の現状調査及び工事の詳細説
明等を実施

専有部事前入室調査
①
準
備
・
調
査

③
片
付
け
・
竣
工

台所排水立て管・枝管更新工事

汚水雑排水立て管・枝管更新工事

１Ｆ床下ピット内横引管更新工事

通気管更新及び更生工事

排水管更新工事

排水禁止

②
配
管
更
新
工
事

工事全体の流れ

約１．５
ケ月

約３ケ月

約０．５
ケ月

工事竣工引渡し
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１４階  継手部  １３階  継手部 １２階  直管部 

   

１２階  継手部 １１階  継手部 １０階  継手部  

 

   

１４階  継手部  １３階  直管部 １３階  継手部 

   

１２階  直管部 １２階  継手部 １１階  継手部  

既存排水立て管の現況写真

汚雑合流系統排水立て管
（トイレ・風呂・洗面・洗濯）

使用材料：アルファコーティング鋼管

※写真は４号室系統排水立て管

台所系統排水立て管
（流し単独）

使用材料：タールエポキシ塗装鋼管

※写真は５号室系統
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室内入室作業範囲

基本更新計画図

例）洗面化粧台・洗濯機
仮置場候補：ベランダ

凡例

：入室範囲

：床解体範囲

：更新配管

：壁解体範囲

：仮置場（例）

便器：作業時取外し、作業後復旧

外した器具の置場所が必要

１戸あたりの入室工事期間は ４日間
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工程・排水禁止について

１日目 ２日目 ３日目 ４日目 ５日目 ６日目 ７日目 ８日目

１４F

１３F

１２F

１１F

１０F

９F

８F

７F

６F

５F

４F

３F

２F

１F

床下

予備日

予備日

予備日

予備日内装復旧 内装仕上げ

内装復旧
内装仕上げ

内装復旧
内装仕上げ

器具取外し

内装解体

排水制限

器具取外し

内装解体

排水制限

器具取外し

内装解体

排水制限

器具外し

内装解体

排水管更新

排水制限

排水管更新

排水制限

排水管更新

排水制限

排水管更新

排水制限
内装復旧

内装仕上げ

排水制限 排水制限

排水制限

※トイレは作業中（９～１７時）は使用できません。（作業終了後は使用可能）
※洗面台・洗濯機は４日目の作業終了後まで使用できません。

１系統当たりの入室工事工程 ３～４戸づつ下階から上階に向けて工事を行います。

在宅不要

在宅不要

排水制限

４日間

排水制限

３日間

排水制限

１日間

排水制限

２日間
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室内工事状況

トイレ 洗面所

台所
４日目の作業後まで
洗面台・洗濯機が使用
できません。

消毒スプレー
除菌シート
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仮設工事（工事事務所、資材置場）

工事事務所内でも
感染防止対策

駐輪場に資材置場
（配管材）

駐車場に工事事務所
資材置場（内装材）
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仮設工事（居住者用仮設洗濯機置場・仮設トイレ）

駐輪場を利用し、仮設洗濯機置場

駐車場を利用し、仮設トイレ設置
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改修事例
３
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郊外の大規模団地
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物件概要

工事名称 郊外の大規模団地 屋内汚水竪管更新工事

工事期間 約 ８ケ月 （準備期間含む）

請負金額 ¥２９７，０００，０００

工事内容 汚水竪管更新工事 （専有部内共有配管）

工事の目的 排水設備の改善を行い耐用の延伸、機能の維持・向上を図る。

工事の特性 日常生活を営んでいるマンション内の改修工事であり、その財産・
生活環境・生活リズムの保全に十分注意し、安全を第一として施工
する。

工事名称 郊外の大規模団地 屋外埋設給水管更新工事

工事場所 埼玉県

建物概要 ５階建 ３１棟 １０００戸 管理棟、給水施設等 （加圧給水方式）

築年数 竣工 １９７５年 築４５年

請負金額 ¥１１９，０００，０００

工事期間 約 ６ケ月 （準備期間含む） 埋設給水管 約2,200ｍの更新

２回目

１回目

１年後
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工事全体の流れ

①建物詳細調査
②官庁手続き・申請
③事前検討
④居住者説明会実施

仮設物設営

現場事務所、作業員詰所、
加工場等の設営を行います。

着工前準備

検査（随時）

自主検査
社内検査
監理検査
施主検査

工事竣工引渡し

仕様書に基づき
完成図書を作成し
お引き渡しさせて
頂きます。

全戸に入室させて頂き、室内の
現状調査及び工事の詳細説明を実施

専有部事前入室調査

仮設物撤去・搬出

工事の始めに設営した
仮設物を撤去・搬出

①
準
備
・
調
査

②
配
管
更
新
工
事

③
片
付
け
・
竣
工

トイレの使用制限が
あります！

屋内汚水竪管更新工事

・トイレの汚水排水竪管の取替え工事
を行います。
・内装の解体復旧工事を行います。
・外部の堀削埋戻し工事を行います。

※トイレの使用制限は
作業中のみとなります

約２．５
ケ月

約４．５ケ月

約１ケ月
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積水化学工業㈱の耐火ＶＰ
（遮音カバー付き）
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住戸内作業について

通気管
既存管と接続

既存管と接続

更新範囲

他現場参考写真

この配管を新しくします。

掘削範囲

ｖ１階

ｖ２階

ｖ３階

ｖ４階

ｖ５階

ｖ屋上

汚水竪管75Ａ更新

脚部75*100ＬＬ継手使用

5階竪管掃除口取付け

ピット1,
0
00

ｖＧＬ

Ｘ
タ
イ
プ
：
2,
5
50

Ｘ
タ
イ
プ
：
2,
5
50

Ｘ
タ
イ
プ
：
2,
5
50

Ｘ
タ
イ
プ
：
2,
5
50

Ｘ
タ
イ
プ
：
2,
5
60

Ｙ
タ
イ
プ
：
2,
6
00

Ｙ
タ
イ
プ
：
2,
6
00

Ｙ
タ
イ
プ
：
2,
6
00

Ｙ
タ
イ
プ
：
2,
6
00

Ｙ
タ
イ
プ
：
2,
6
00

既存通気管に接続

ピット内竪管掃除口取付け

掘削範囲

５戸を同時施工
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作業内容とトイレ使用制限について（Xタイプ） ※ 凡例：○使用可能 △条件付きで使用可能 ×使用不可

作業
日程

作業内容
工事中の水廻り使用制限

便所

1
日
目

①養生
作業中

（9；00～17：00） ✖②便器取り外し

③既存汚水竪管撤去及び新設汚水竪配管

④貫通部廻りモルタル穴埋め
終了後

（17：00～翌日9：00） ○⑤便器取付け

⑥片付け・清掃

2
日
目

①養生（作業範囲のみ）
作業中

（9；00～17：00） ✖②便器取り外し

③天井貫通部廻り補修

床貫通部廻り補修
終了後

（17：00～翌日9：00） ○④便器取付け

⑤片付け・清掃

3
日
目

①養生（作業状況に応じて）
作業中

（9；00～17：00） △(便器を外さない場合）②便器取り外し（作業状況に応じて）

③天井貫通部廻り補修仕上げ

床貫通部補修仕上げ

完了引渡し後 ○④便器取付け（外した場合）

⑥片付け・清掃・完了引渡し

※今後、施工検討の上、小変更の可能性あり

工程・排水制限について

26

※１～５階の５戸を１系統づつ工事を進めます。



京浜管鉄工業株式会社

仮設計画

居住者用仮設トイレの設置数の検討が必要です。

27

居住者様用
仮設水栓トイレ
『９カ所』

工事事務所

居住者用仮設トイレ

簡易トイレ

管理事務所

工事中は便器取外し
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新型コロナウイルス感染防止対策について

はい いいえ

  1　咳エチケットの徹底。

  2　マスクの着用(※暑熱環境に留意し、併せて熱中症対策。）

  3　こまめな手洗いの徹底。

  4　消毒液を常備または作業フロアーに設置。

  5　人がよく触れる箇所は、拭き取り・消毒を行う。

  6　通勤前に体温を確認する。

  7　朝礼時等に、班全員の日々の体調（風邪症状や発熱の有無等）を確認する。

  8　長時間の時間外労働を避け、疲労が蓄積しないようにする事。

  9　十分な栄養摂取と睡眠の確保を意識するようにする事。

 10　①換気の悪い密閉空間、②多くの人が密集、③近距離での会話や発声の３つの条件を同時に
　 満たす会社行事等を行わないようにしている。

 11　時差通勤、自家用車等による通勤の活用する事。

 12　国、地方自治体等のホームページ等を通じて最新の情報を収集する事。

 13　対面での会議やミーティング等を行う場合は、人と人の距離を２メートル以上取るようにする事。

 14　人の密集をなくすため、昼休み等の休憩時間に幅を持たせ、対面で食事や会話をしないよう
  にする事。

 15　休憩スペースの入退室の前後に手洗い又は手指の消毒する事。

 16　風邪症状等が出た場合は、「出勤しない・させない」事を徹底して下さい。

 17「新型コロナウイルス感染症についての相談の目安」や最寄りの相談先を班全員に周知させて　　　　　　

　下さい。

 18　新型コロナウイルス感染症に陽性であると判明した場合などにどのような対応をする　　　　か現場

ルールを班全員に周知して下さい。

 19　濃厚接触者への対応等、必要な相談を受け付けてくれる「保健所」、「帰国者・接触者相談

   センター」を確認して下さい。※下記参照

 20　新型コロナウイルス感染症の拡大防止に積極的に取り組む事。

合計数

建設現場における新型コロナウイルス（COVID-19）感染症拡大防止チェックリスト
（作業員用）

項　　目

確認

（該当に○）

厚生労働省

チェックリスト

※ 詳しいチェックリスト

は、厚生労働省の「職場に

おける新型コロナウイルス

感染症の拡大を防止するた

めのチェックリスト」を参

考にしてください。

厚生労働省

新型コロナウイルス
感染症について

国土交通省

取組事例

※ 具体的な対策につい

ては、国土交通省の『建

設現場「三つの密」の回

避等に向けた取組事例』

を参考にしてください。

1 このチェックリストは、建設現場において現場監督者等が新型コロナウイルス感染症の拡大を防止するための基本的対策の実施

状況について確認することを目的としています。

2 項目の中には、全項目が「はい」にならないからといって、対策が不十分ということではありません。

建設現場の実態を把握し、事業者と労働者が直ちに実行できる対策を確実に実施いただくことが大切です。

3 確認した結果は、衛生委員会等（50人未満の場合は、安全衛生推進者）に報告し、対策が不十分であれば調査審議

の上、改善に繋げてください。

また、その結果について全ての労働者が確認できるようにしてください。

■ 現在施工中の現場で行っている事

現場事務所内ではマスク着用
アクリル板の設置

現場入場時に検温を実施し、体
調管理の確認を行い記録します。入室作業終了時に消毒

作業員詰所では、換気
休憩時間をずらして休憩

はい いいえ

  1　咳エチケットを全員に周知し、徹底を求めている。

  2　マスクの着用を求めている。(※暑熱環境に留意し、併せて熱中症対策を進める。）

  3　こまめな手洗いの重要性について全員に周知し、徹底を求めている。

  4　消毒液を設置している。

  5　人がよく触れる箇所について、拭き取り・消毒を行っている。

  6　出社前に体温を確認するよう全員に周知し、徹底を求めている。

  7　朝礼時等に、全員の日々の体調（風邪症状や発熱の有無等）を確認している。

  8　長時間の時間外労働を避けるなど、疲労が蓄積しないように配慮している。

  9　十分な栄養摂取と睡眠の確保について全員に周知し、意識するよう求めている。

 10　①換気の悪い密閉空間、②多くの人が密集、③近距離での会話や発声の３つの条件を同時に
　 満たす社内行事等を行わないようにしている。

 11　時差通勤、自家用車等による通勤の活用を図っている。

 12　国、地方自治体等のホームページ等を通じて最新の情報を収集している。

 13　対面での会議やミーティング等を行う場合は、人と人の距離を２メートル以上取るようにし
   ている。

 14　人の密集をなくすため、昼休み等の休憩時間に幅を持たせ、対面で食事や会話をしないよう
  にしている。

 15　休憩スペースの入退室の前後に手洗い又は手指の消毒をしている。

 16　風邪症状等が出た場合は、「出勤しない・させない」の徹底を全員に求めている。

 17「新型コロナウイルス感染症についての相談の目安」や最寄りの相談先を全員に周知してい

   る。

 18　新型コロナウイルス感染症に陽性であると判明した場合などにどのような対応をするかルー

   ル化し、全員に周知している。

 19　濃厚接触者への対応等、必要な相談を受け付けてくれる「保健所」、「帰国者・接触者相談

   センター」を確認してある。

 20　事業場のトップが、新型コロナウイルス感染症の拡大防止に積極的に取り組むことを表明し

   ている。

合計数

建設現場における新型コロナウイルス（COVID-19）感染症拡大防止チェックリスト
（現場監督者用）

項　　目

確認

（該当に○）

厚生労働省

チェックリスト

※ 詳しいチェックリスト

は、厚生労働省の「職場に

おける新型コロナウイルス

感染症の拡大を防止するた

めのチェックリスト」を参

考にしてください。

厚生労働省

新型コロナウイルス
感染症について

国土交通省

取組事例

※ 具体的な対策につい

ては、国土交通省の『建

設現場「三つの密」の回

避等に向けた取組事例』

を参考にしてください。

1 このチェックリストは、建設現場において現場監督者等が新型コロナウイルス感染症の拡大を防止するための基本的な対策の実

施状況について確認いただくことを目的としています。

2 項目の中には、すべての項目が「はい」にならないからといって、対策が不十分ということではありません。建設現場の実態を

確認し、全員（事業者と労働者）がすぐにできることを確実に実施いただくことが大切です。

3 確認した結果は、衛生委員会等（但し、50人未満の場合は、安全衛生推進者に報告）に報告し、対策が不十分な点があれば調査

審議いただき、改善に繋げてください。また、その結果について全ての労働者が確認できるようにしてください。

←
感染拡大防止チェックリスト
（監督員用）

→
感染拡大防止チェックリス
ト（作業員用）

現場入場時にチェックリスト記入させ、感染防止
対策の意識向上を図ります。
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日

本住宅管理組合協議会 川上湛永

〇 共同住宅についての補助額

補助対象工事 × １／３（最大） 『補助額の上限は、最大１億円』

・評価基準を満たしていない住戸がある場合
補助対象工事 × １／３ ×（基準を満たしている住戸数÷全住戸数）

29
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長期優良住宅化リフォーム推進事業の概要

令和２年度事業
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長期優良住宅化リフォーム推進事業の概要

●リフォーム後の住宅が一定の性能基準を満たすこと （必須項目）

① 耐震性

建物の設計基準が、新耐震基準であること。
（昭和５６年以前の建物では旧耐震基準の為、対象外）

② 維持管理・更新

給排水管の更新工事
（給排水管を点検・清掃等を行いやすくする。耐久性の高い材質の管に交換。）

③ 省エネルギー対策

窓や壁、床、天井などの断熱化 （断熱サッシへの交換等）
高効率給湯器への交換 （エコジョーズ給湯器へ交換）
照明器具のＬＥＤ化

※省エネルギー対策
過半数の住戸で省エネルギー基準を満たしている事が必須
（棟が複数棟ある場合は、各棟で省エネルギー基準を満たしている事が必須）
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マンション給排水設備改修のパイオニア

京浜管鉄工業株式会社

〇 お問合せ先

設備・リフォーム事業部
TEL ０３－６８７１－９９６１（代表）
FAX ０３－６８７１－９９６２
ホームページ https://keihin-se.com/


